Grundejerforeningen Hasselbakken af 1988
Ekstraordineer generalforsamling 09.12.2014

Bestyrelsens svar pa brev, underskrevet af en raekke af grundejerforeningens
medlemmer, dateret 13.11.2014 og modtaget 14.11.2014.

Da bestyrelsen sad til mgde fredag den 14. november fik vi besgg af en beboer fra nr.113,
der medbragte det brev som 55 medlemmer har underskrevet.

Inden vi svarer pa de enkelte punkter i brevet, vil vi gerne give en orientering om forlgbet op
til vi modtog brevet. Dermed kan alle medlemmer fa viden om, hvad bestyrelsen har
foretaget sig og selv ggre sig sine tanker herom.

- 8. september ringede beboeren fra nr.113 til formanden, og snakkede om en reekke
forhold vedragrende vandveerket. Det var noget med fjernelse af hegn, placering af
vindue, placering af postkasse, fliser til sti, parkering — og muligvis mere. Hun fik et
svar pa de fleste af tingene. Men hun gentog tingene igen og igen, og til sidst matte
jeg bede hende skrive til bestyrelsen - og beskrive hvad hun mente, bestyrelsen
skulle forholde sig til. Sa ville vi snakke om disse ting og give hende et svar.

- 22. oktober tog jeg sa pa ferie — og her havde vi ikke hart mere fra beboeren fra
nr.113. F& dage senere henvendte beboeren fra nr.113 sig hjiemme hos vores
kasserer, Marianne Lemming. Marianne bad hende ogsa skrive til bestyrelsen.
Henvendelserne fra beboeren fra nr.113 blev ved over flere dage og var sa
chikanerende, at Mariannes mand til sidst matte bede beboeren fra nr.113 forlade
deres matrikel.

- Onsdag den 12. november er jeg kommet hjem fra ferie, og da mgder beboeren fra
nr.113 op hjemme hos mig. Hun vil have et mgde med mig. Jeg forteeller, at jeg har
gaester, og beder hende igen skrive til bestyrelsen - og lover, at hun vil f& svar pa alt,
hvad hun skriver om. S& begynder hun med de mange emner - og jeg forteeller
hende, at flere af de ting svarede jeg pa da hun ringede den 8. september. Det kunne
hun ikke huske. Hertil svarede jeg, at det jo var derfor, det var godt hvis hun skrev —
for sa kunne hun se, hvad hun havde spurgt om, og hvad vi havde svaret.

- Derefter begyndte beboeren fra nr.113 at kontakte grundejerforeningens medlemmer
og lavede sin underskriftsindsamling.

Lad os nu fa svaret pa de enkelte dele af brevet fra 13. november 2014.



”Vi finder det utilfredsstillende, at Grundejerforeningen Hasselbakkens Bestyrelse,
uden nogen former for orientering, haring eller afstemning, har givet sig selv
bemyndigelse til at indga aftale med vandveerkets entreprengr (Brdr. Thybo), omkring
gkonomisk erstatning 25.000,00 dkr. (til vejfonden), frem for at kreeve reetablering af
Hasselbakkens vej, sti samt gvrige arealer tilstgdende Hasselager-Kolt Vandveerk, Kolt
Skovvej 7, 8361 Hasselager.

Hvorledes er Bestyrelsen kommet frem til, at ovenstaende belgb er tilstreekkeligt til at
daekke alle skaderne, som vandveerkets nyopfarte byggeri har pafart vort omrade?

Er der, forinden accept af ovenstaende, indhentet prisoverslag, eller tilbud vedr.
reetablering af Hasselbakkens vej, sti samt gvrige areal/er tilstgdende vandveerket, i
forbindelse med at bestyrelsen har accepteret én kontant erstatning, frem for at kreeve
reetablering?”

For vandveerket gik i gang med sit byggeri, havde den tidligere bestyrelse aftalt med dem, at
de skader de matte lave ifm. byggeriet, skulle de reetablere.

Man skal huske pa, at vejen allerede var hullet og havde revner. Sa det er de ekstra skader,
der skal laves.

Pa vores ordinzere generalforsamling i 2014 orienterede bestyrelsen om, at man havde faet
tilbud pa at fa lavet hele omradet for ca. 900.000 kr.

Pa samme generalforsamling bliver bestyrelsen bedt om at ga i gang med, at undersgge
mulighed og gkonomi i at fa asfalteret.

| bestyrelsen snakker vi om, at det vil vaere dumt at vandvaerket lapper de smating de skal
ordne, og sa kommer vi bagefter og laegger ny asfalt henover.

Pa det tidspunkt er det bestyrelsens opfattelse, at vi skal have lagt ny asfalt i vores
grundejerforening.

Vi kontakter derfor vandveerkets entreprengr, Brdr. Thybo, for at hgre om vi kan lave en
aftale om, at de betaler os et belgb, og vi sa selv sgrger for reetablering.

Vi laver en sadan aftale, og vi far 25.000 kr. som vi laegger i grundejerforeningens vejfond.

| Nyhedsbrev i maj 2014, forteeller vi pa vores hjemmeside, at der er lavet en sadan aftale.
Belgbet naevnes ikke, men det kommer til at fremga af vores arsregnskab for 2014. Ligesom
det hele tiden har veeret planen, at orientere om det her i aften.

Vi har saledes orienteret medlemmerne om aftalen.

Men det er korrekt, at det ikke har veeret til hverken hgring eller afstemning.

Det er bestyrelsens opfattelse, at det hgrer under ting, som bestyrelsen kan aftale.
Generalforsamlingen er foreningens gverste myndighed, og her kan man selvfglgelig have et
andet synspunkt.

Hvordan er vi naet frem til belgbet?

Vi har haft et tilboud pa hele omradet pa 900.000 kr.

Der har allerede veeret huller og revner i omradet ved vandvaerket.

Sa vi vurderede, at det ekstra arbejde ikke kunne koste mere end 25.000 kr.
Prisen er opnaet ved forhandling med Brdr. Thybo.

Vi har ikke indhentet tilbud pa det konkrete lille omrade — vi har haft det store tilbud.

Nu synes vi, det kunne veere interessant at se pa hvilke mulige situationer, der kunne vaere.
Hvilke scenarier kunne man forestille sig?



Vandveerket laver selv tingene og vi laver derefter hele vejen.

Vandvaerket giver os 25.000 kr. og derefter asfalterer vi selv hele vejen.
Vandveerket giver os 25.000 kr. og vi beslutter, at vi ikke vil ggre noget ved vejen.
Vandvaerket giver os 25.000 kr. og vi beslutter, at vi ikke vil lave vejen — undtagen
omradet ved vandveerket. Er udgiften mindre end 25.000 kr. er det en god aftale.

5. Vandveerket giver os 25.000 kr. og vi beslutter, at vi ikke vil lave vejen — undtagen
omradet ved vandvaerket. Er udgiften mere end 25.000 kr. er det ikke en god aftale.

PbdPE

Da aftalen blev indgaet, vurderede vi, at uden en aftale (dvs. model 1), s ville model 2 veere
den mest realistiske.

Som forberedelse til dette svar, sa har vi undersggt hvad prisen vil vaere.

Emne Pris
Kantsten rettes op. Pris fra OKNygaard 5.000
Reparation af huller og revner. 13.562
Tilbud fra NCC Microhold

Graes. Der er 16 m2. Pose til 25m2. 90
| alt .18.652

Aftalens konkrete indhold kommer vi til senere i vores svar.

”Vi finder det tillige utilfredsstillende, at Bestyrelsen har afgivet tilladelse til at
vandveerket, uden vor accept, har lagt fliser ud over skel, og ind til/fra/mod/via
Hasselbakkens areal/er, opsat postkasse pegende mod Hasselbakken, herunder og
derved skabe samt tileghe sig adgangsvej til/fra/mod/via Hasselbakken, idet
bemeerkes, at vandveerkets adresse er: Kolt Skovvej 7, 8361 Hasselager - ikke
Hasselbakken. Vi gnsker sdledes at gare indsigelse mod, at der nu og evt. fremover
forefindes adgangsforhold til/fra/mod/via vandveerket til/fra/mod/via Hasselbakken,
herunder tillige at vandveerkets medarbejder, gaester mv. parkerer langs vandveerket
pa Hasselbakkens private faellesvej, sti samt gvrige areall/er.”
Der er her tale om fire emner:

- Der er lagt fliser ud over skel

- Der er opsat postkasse

- Der er adgangsvej fra Hasselbakken

- Der gnskes ingen parkering pa vores private feellesvej, sti og gvrige arealer

Fliser ud over skel:

Vi er af vandveerket blevet spurgt, om de matte lave en kort flisesti ud til vores sti.

Vi synes det virkede fornuftigt, at folk der kom gaende til vandvaerket, kunne ga pa fliser, i
stedet for at ga over graesset.

Vi tror ikke, der kommer mange mennesker til vandveerket. Men skulle der komme mange -
og der ikke var fliser - s ville der blive et gang-spor i vores grees, hvilket vi ikke synes, vil se
godt ud.

| forbindelse med vores forberedelse af dette svar til generalforsamlingen, har vi bedt
Vandveerket finde ud af, hvor langt ind over vores matrikel, deres fliser gar.

Det har de malt op til 25 cm.



Opsat postkasse

Bestyrelsen er ikke blevet spurgt om en postkasse, og har saledes heller ikke godkendt
opseettelsen. Dette blev beboeren fra nr.113 ogsa oplyst om allerede den 8. september og
igen den 12. november.

Adgangsvej til Hasselbakken

Udover henvendelser til os, s& har beboeren fra nr.113 ogsa indgivet nogle klager til Aarhus
Kommune over vandveerkets byggeri. Pa grund af beboeren fra nr.113"s klager til Aarhus
Kommune, har vi fra vandvaerket faet henvendelse herom den 14. november. Samme aften
havde vi alligevel bestyrelsesmgde, og da vi under mgdet modtog brev og de mange
underskrifter, s& har vi valgt ikke at svare. Vandveerket og kommunen gnsker
grundejerforeningens svar pa, om man kan godkende flise sti og postkasse. Det ma
generalforsamlingen sa forholde sig til, hvad synspunktet skal vaere om disse to emner.

Ingen parkering pa vores private feellesvej, sti og gvrige arealer
Da beboeren fra nr.113 neevnte dette den 8. september, sa svarede jeg falgende:
- Der har veeret en byggeplads for at lave vandveerket, det giver en speciel situation
- De biler, der holder der lige nu, er pga. det sidste af byggeriet
- Vandveerket er ikke flyttet herned endnu, og til den tid skal de og deres geester bruge
deres egen parkeringsplads
- Vieribestyrelsen opmaerksomme pa dette. Bl.a. for at der ikke parkeres pa vores
grees, sa dette gdeleegges
- Vi skal lige i gang med denne dagligdag, og vi skal ikke tage sorgerne pa forskud.
Beboeren fra nr.113 har gentaget det i sine senere henvendelser, og faet samme svar. Der
er saledes ikke nogen uenighed om dette emne.

”Hvornar og hvordan er det blevet gjort geeldende hos Grundejerforeningen
Hasselbakken, at Bestyrelsen eneradigt kan traeffe beslutninger af ovenstaende
karakter, uden at forhore sig hos medlemmerne forst?”
En bestyrelse i en forening er valgt til at varetage medlemmernes feelles interesse. Det
betyder bl.a., at der er en reekke ting, som bestyrelsen skal fglge.
Det er eksempelvis:

- Foreningens vedtaegter, lokalplaner og dansk lovgivning i gvrigt

- Beslutninger truffet af generalforsamlingen

- Det vedtagne budget. | det omfang der sker budgetoverskridelser, skal der redeggres

for arsagerne hertil ifm. regnskabsaflaeggelsen

Derudover geelder det, man kan kalde almindelige foreningsretlige principper. Det betyder
bl.a., at bestyrelsen star for den daglige drift af foreningen, og kan treeffe beslutninger om en
reekke opstaede emner. Bestyrelsen ma sa vurdere, om de selv kan traeffe beslutninger, eller
man skal spgrge generalforsamlingen.

| vedteegterne star der bl.a. herom:

"8 4. Grundejerforeningens formal er at varetage medlemmernes nuveerende og fremtidige
feelles interesser af enhver art i forbindelse med de under foreningens omrade hgrende
ejendomme.”

"§ 12. Bestyrelsen har den daglige ledelse af foreningens virksomhed - herunder

drift og vedligeholdelse af feellesanlaeg - og varetager dens formal og interesser. Bestyrelsen
er dog berettiget til at ansaette og bestemme aflgnningen m.v. af medarbejdere til at foresta
drift og vedligeholdelse af feelles anlaeg.”



Disse formuleringer i vedtaegterne giver bestyrelsen denne kompetence.
Det blev besluttet da vedteegterne blev vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling
den 12. december 1989. Sa det har om tre dage veeret gaeldende i 25 ar.

”Hvorfor handhaever bestyrelsen ikke pkt. 1+2+3 i ordensreglementet af 22. marts 1994
vedr. vor private feellesvej overfor vandvaerket, nar blot ét medlem retter henvendelse
herom?”

De tre naevnte punkter i grundejerforeningens ordensreglement ser saledes ud:

Uddrag af ordensreglement for Grundejerforeningen Hasselbakken af 1988
1. Oplagring / Langtidsparkering pa feellesarealerne, stier, parkerings- og
vendepladser er forbudt, og vil pa foreningens foranledning blive fiernet for
ejers regning.

2. Parkering skal foretages pa de dertil indrettede parkeringspladser.
Gaesteparkering skal foretages sa hensigtsmaessigt, at parkeringen ikke er
til gene for savel den karende som den gaende trafik i omradet.

3. Motoriserede transportmidler ma ikke anvendes pa omradets stier og
gronne feellesarealer.

Som nzevnt lige fer, sa har beboeren fra nr.113 overfor bestyrelsesmedlemmer naevnt de
biler, der har holdt ved vandvaerket ifm. byggeriet.

| forbindelse med at AffaldvVarme har gravet nye fijernvarmergr ned, har adgangen til
Vandveerkets parkeringsplads vaeret spzerret nogle dage. Det kan vaere, der ogsa har holdt
nogle biler pa Hasselbakken i den forbindelse. Det er ogsa en speciel situation.

Som sagt lige far, sa har vi redegjort for dette overfor beboeren fra nr.113. Vi har endda
allerede 8. september bedt hende skrive til os, og beskrive hvad hun gnsker, vi skal forholde
os til — netop s vi er sikre pa at fa alt med. Sa det er ukorrekt, at bestyrelsen ikke reagerer.

Hvorfor accepterer bestyrelsen, Aarhus Kommunes afgivne dispensation omkring
fijernelse af hegn hos vandveerket? Hvilket til venlig orientering er i strid med lokalplan
059 bestemmelser.

| forbindelse med planlaegningen af vandveerkets byggeri, har dette veeret til nabohgring og
til hagring hos grundejerforeningens daveerende bestyrelse.

Derefter har Aarhus Kommune godkendt byggeriet.

Pa vores ordinaere generalforsamling 11. marts 2014 blev byggeriet af vandvaerket naevnt i
beretningen. Der blev ikke pa madet givet udtryk for - eller besluttet - at
grundeejerforeningen skulle mene noget om hegnet omkring vandvaerket. Sa vi har ikke
nogen feelles beslutning om, at vi skal veere imod at hegnet er fjernet. Alene derfor har vi ikke
gjort noget. Hvad vi som enkelt medlemmer mener om den sag, er noget andet.



Er det planen, at safremt der i det kommende ar evt. skal etableres ny/e
vejlelvejbeleegning pa Hasselbakken, sa skal rundsendes en eller anden form for
ekstra betaling til medlemmerne?

Pa den ordineere generalforsamling den 11. marts 2014, blev det besluttet at:
"Bestyrelsen skal indhente tilbud pé asfaltering af veje og stier. Hertil kan benyttes
professionel konsulentbistand. Forslag til lasning, herunder Igsning mht. pullerter samt
finansieringsforslag fremlaegges pa ekstraordinaer generalforsamling.”

Bestyrelsen har midt i oktober omdelt en indkaldelse dateret den 16. oktober til denne
ekstraordingere generalforsamling om netop vejbelsegningen.

Det er generalforsamlingen — ikke bestyrelsen — der treeffer beslutning om vejbelsegning.
Derfor er det ikke muligt for bestyrelsen at besvare dette spargsmal, far den ekstraordinzere
generalforsamling er afholdt.

Er den samlede bestyrelse enig i ovennavnte trufne beslutninger, og efterfglgende
afgivne svar? Hvis nej, hvem er for, og hvem er imod?

Nar en bestyrelse skal treeffe beslutninger, sa fungerer det sadan, at man ikke behgver veere
enige. Flertallet af bestyrelsen kan traeffe beslutninger.

| vedtaegternes § 12 star der bl.a.:

"Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst tre medlemmer giver made.
Bestyrelsens beslutninger treeffes ved stemmeflerhed.
| tilfeelde af stemmelighed er formandens stemme udslagsgivende.”

Men hele bestyrelsen skal selvfglgelig arbejde for de beslutninger, der er truffet.
Bestyrelsen har veeret enig om de konkrete beslutninger, der er beskrevet i brev af 13.
november 2014.

Pa det foranliggende grundlag gnskes venligst indsigt i alt materiale samt
korrespondance, som bestyrelsen har haft, herunder indgaet og aftalt med
vandveaerket samt deres entreprengrer, uden vort samtykke samt viden.

Det meste af den kommunikation der har veeret med vandvaerket og deres entreprengr, er
foregaet mundtligt i en god, konstruktiv og ordentlig tone.

Det blev aftalt, at grundejerforeningens formand skulle sende Brdr. Thybo en mail med
aftalens indhold. Mailkorrespondancen lyder saledes:

Mail fra Jgrgen Kragh @stby den 13. august kl. 22:11:36 til Peter Leth / Brdr.
Thyboe

Brdr. Thybo & co a/s

Att. Peter Leth

Hej Peter.

Jeg beklager, at jeg farst vender tilbage nu ift. afslutningen af vores aftale om jeres
genetablering af grundejerforeningens areal.

Jeg blev arbejdsramt i maj, havde en del private rejseprojekter og sa gik der
sommer og godt vejr i det hele.

Men vi skal jo have afsluttet projektet og vores aftale.
Jeg mener der er aftalt fglgende:




AFTALE OM REETABLERING

| forbindelse med opfarelse af Hasselager-Kolt Vandvaerk nye bygning, er
det tidligere aftalt at bygherre/entreprengr skulle reetablere skader pa
Grundejerforeningens Hasselbakkens arealer, nar byggeriet var afsluttet.

| forbindelse med afslutningen af byggeriet, er omradet nu gennemgaet i feellesskab
af Peter Leth og Jgrgen Kragh @stby.

Der er enighed om, at der er sket nogle skader pa vej, sti og grenne

omrader tilhgrende Grunderejerforeningen Hasselbakken.

Det drejer sig om huller i vejen, gdelagte dele af stien, gdelagte kantsten og
opkgrte greesarealer.

Det er aftalt, at Grundejerforeningen Hasselbakken selv sgrger for reetableringen af
disse ting, under betingelse af at Brdr. Thybo opfylder nedenstaende.

Det er Brdr. Thybo's opgave (pva. bygherre/entreprengr) at sgrge for:

- at der pa greesarealet mellem vej og sti (pa den veerst medtagede del - ca. 15
meter - ud for den nye bygning) udleegges muldjord. Dette skal veere egnet til
graessaning, og fordeles og tromles, sa det er klart til at grundejerforeningen kan sa
grees.

- der indbetales 25.000 kr. pa grundejerforeningens bankkonto, til deekning af de
udgifter der matte veere med reetableringen. Grundejerforeningen Hasselbakken
har falgende bankoplysninger: Reg. og kontonummer: 5073 1303694

Nar Brdr. Thybo har opfyldt ovennaevnte punkter (snarest muligt), sa er deres
reetableringspligt overfor grundejerforeningen opfyldt.

Peter - du bedes bekrzefte dette ved at besvare bekreeftende pa denne email.

Venlig hilsen

Formand for Grundejerforeningen Hasselbakken
Jorgen Kragh @stby
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Mail fra: Jgrgen Kragh @stby sendt 16. september 2014 kl. 21:17

Hej Peter.

Jeg sendte nedenstaende mail til dig i august.

Vi madtes forleden ved Abent Hus hos Vandvaerket, og aftalt at havde | ikke betalt
i lzbet af en uges tid, sa skulle jeg give dig info herom.

| gar havde vi ikke faet penge - sa hvis du vil:

- bekreefte aftale

- overfgre penge

- placere jord

vh
Jogrgen Kragh @stby

Mail fra Peter Leth / Bdrdr. Thybo den 17.09.2014 til Jargen Kragh @stby

Tak for pamindelsen, den er nu sendt videre til Lene der vil sgrge for at overfere
pengene.

Jeg er enig i nedenstaende!

Med venlig hilsen

brdr. thybo & co. a/s

Peter Leth




Det er bestyrelsens opfattelse, at bestyrelsen i henhold til foreningens vedteegter - som jeg
neevnte under et tidligere punkt - har kompetence til at indga en sadan aftale.

Vi gnsker alle neerveerende problematikker optaget, som punkt pa dagsordenen til
droftelse pa farstkommende ekstraordinaere generalforsamling, om umuligt sa
ordineere generalforsamling.

Nar vi i bestyrelsen far henvendelse fra et eller flere af foreningens medlemmer, sa svarer vi
naturligvis. Derfor har vi sat punktet pa dagsorden, sa | alle kan fa svar pa de stillede
spargsmal. Og efterfalgende debattere emnerne.

Ma vi venligst — hver iseer — be” om skriftligt svar pa ovenstaende spgrgsmal, inden 10
dage fra dags dato

Vil vil gerne papege, at der i vores vedtaegter ikke er beskrevet, at man kan kraeve svar
indenfor en bestemt tidsfrist.

Vi er i bestyrelsen frivillige, og der er lige nu en stor opgave omkring udbud af vejbelaegning.
Der skulle til besvarelsen indhentes forskellige oplysninger, ligesom hele bestyrelsen skulle
mgdes for at kunne faerdigggre svaret sammen. Vi finder det derfor urimeligt at stille et
sadant krav om en 10 dages svarfrist — dels fordi det er kort frist, dels fordi der allerede var
indkaldt til ekstraordinaer generalforsamling om et af emnerne.

Det er vigtigt for bestyrelsen, at samtlige medlemmer far muligheden for at blive orienteret
om svarene. Bl.a. derfor har vi ikke sendt svar til de, der har skrevet under pa brevet. Men
denne orientering vil blive lagt pa foreningens hjemmeside, sa alle medlemmer kan leese
svarene.

Afsluttende bemaerkninger
Efter denne gennemgang af bestyrelsens svar pa brevet af 13. november, s vil vi gerne
komme med nogle afsluttende kommentarer inden vi gar til debat og spargsmal.

Vores grundejerforening er en demokratisk forening, hvor medlemmerne treeffer beslutninger
i feellesskab - om vores feellesskab. Demokrati er mange ting — vi kan bl.a. sige vores
mening. Vi kan vaere uenige. Vi vaelger en bestyrelse til at sta for de daglige ting.

At 55 medlemmer (dvs. over halvdelen af medlemmerne) skriver under pa et brev, hvor man
er utilfreds med bestyrelsen og stiller spargsmal — det er ogsa en del af demokratiet.

Men demokrati er ogsd, hvordan vi agerer som medlemmer.

Vi har faet hjemmesiden op at kare, og indsaetter lgbende informationer.

Vi vil ikke kritisere, hvis medlemmerne ikke leeser det, der star. Vi har lyttet til ideen om, at vi
sender en e-mail ud, hver gang der er nyt pa hjiemmesiden — sa vil flere nok veere
opmaerksomme og leese tingene.

Vi skal ikke leegge skjul pa, at vi i bestyrelsen finder det noget underligt, at s& mange
medlemmer har skrevet under pa sa bred og massiv en kritik af det, vi har gjort — og ting vi
ikke har gjort.

Vi har nu givet vores svar, og sa er det vores holdning, at vi skal have afklaret, om
medlemmerne fortsat har tillid til bestyrelsen.

Tak for ordet - sa kan dirigenten seette debatten i gang.



